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O presente Laudo de Avaliacdo locative, foi elaborado por solicitacdo, Chefe de Servico do

teatro Vitoria - Secretaria Municipal de Cultura - Prefeitura Mumnicipal de Limeira/SP.

A finalidade do laudo é para fins de determinacdo do valor de mercado para cobranga de

permissdio de uso do espaco, (consignacdo), conforme artigo 35 "d” do Decreto Municipal
n° 354/2015.

O objetivo do laudo de avaliacdo é a determinacdo do valor de mercado com base em pesquisa

no mercado imobilidrio da regidio geoecondémica do imdével avaliado, conforme apresentado ao

final deste lando.

e  4.1. ASPECTO DE LOCALIZACAO
Densidade de OCOpagion. .....covveeiveieeeeeceeee et sees e e eee e AA A
Padrfio BCONOIMICO. ... eeucereeeeceeeececerameeeeesereemeesee e neessesscneaneessnsesennenenneeeennennne MIGATA/ATER
Categoria de TUUso PredOminante. . .......ccuvneiieesermessrsessirensssmsesssssersrsssrnsersresssner. COMErCial
Acessibilidade. ... ..o Boa
Intensidade de TrATEEO. ..o oot Média/Alta

Rede deAgua Existents
COlEta A LiX0. i iviieeceerireiieerieietattsnessereneerane s s breeneb e e s s s stestesa st st s amea e senee e benneen Existente
ENergia EIEIrICa. . ccovveveisieriieriit e srasins ottt v eabass s e sebsssas s s tos s s bsbesnse e eeneesnenresnens Existente
ESZOL0 PIIVIAL....1ivriiirereeereeseensersirissessersssssresnsersssarsassessassesassssaesssssenseerssssesesrersssressss BAISIETIE
ESEOL0 SANIATION c1vvereererereirnerirerrrrassessessssternesresssssssesssssarssstesnssressestessarsissessesessensessees JoXISIEILE
ATDOTIZACHD. ... 1 eeceirreictees e irsrisreese s s sssessasesesssasersersre s sanee st e beansnsesnserasssrssnsnsnsnanssssrnne Existente

THUINAGHAD PUDICA. .covcoveeeescveeeeesemras s esessessnensssssssssoenssenssecesenessesssesssessoncionsenness EXISTETIEE

TRIETONE. .. cceveririreiies ettt ssest s et sssssssasbe bbbt ettt tsnensmssesenenenenees EKISTETITE ©
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o 5.1 ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO:

COMEBICIO. e ceaeeeieincsrissssiserssisresiseteemsennseensssesasesnsessessesssessseessesnessesnerensenesenereere 108 100 2 200m
ESCOIA.... .ottt ettt eeee e em e ennesnenssrrsneaessasnentesnenrensneennenee D8 100 2 300m
ServIC0S MEAICOS....cceierieeeseeenerrereeeee et sesss st sessssveeeeeeeee e D8 100 2 300m
RECIBaC0 € LAZET ... oottt ettt evareer e s s e e s asaennaneas De 100 a200m
COITEIO. o et eeeeerircreresse ettt eneent s cne s eresnssar s erasestssesseresnsssssesnssnnennennns « 6 100 2 200m
TIANSPOILES. c.co.vceerrr ettt srssseses s e ssesresesesesesessssssssssssnnssenssenensns D8 100 2 300m

* 5.2, DESCRICAO DO ENTORNO:

Octpagio da ROZIHO......ccieoveceeecee et ces ettt eassas et em e e e e eee e Heterogénea
Ocupagdo INAUSHIAL........ccocicreisescte et eeen e senenes TNEXPTESSIVA
Ocupaco Comercial.......ccoeeveecievrivrenreieeeiceeeeeeeeessee s . BXIstente do Padrao Médio/Alto
Ocupacio Residencial..........occvveeecevererneciesee s s seesesassnsonis Expressiva de Padrio Médio
Distancia do Centro.. Area central

s 6.1 Oterreno no qual se encortra o imdvel apresenta as seguintes caracteristicas.

Superficie: aparentemente seca
Topografia: plana
Frente: no nivel do logradouro

s 6.2. DESCRICAO DO AMBIENTE

PiS0S. ..o erieresssrennnn, OTANGEO Preto;

Parede...........ocovvvverriniienvnannn.. Alvenaria, reboco liso, pintura em ¥atex branco, Azulejos na cor branca
com detalhes na cor preta entorno da pia 1,30 metros de altura.

Hidraulica................ceucuu....... Torneira de jardim, registro geral, torneira de mesa, bancada preta com
cuba de aco inox, sifio de pve.

Tt0. e Laje rebocada na cor branca.

Estado de conservagdo.............. BOM.

s 6.3. CONSIDERACOES DA VIABILIDADE COMERCIAL

geragdo de lucros da atividade comercial do objeto locado.

Neste contexto hd que se avaliar a fregiiéncia dos espetdculos, a guantidade de priblico, o
nivel econdmico dos freqiientadores e os custos de marttencio, estogque, pessoal, ete...
Néo dispondo dos dados acima enumerados, fica prejudicada uma avaliagdo rigorosa do
adequado valor da locagdo,; entretanio, considerando que o comtrato serd objeio de
licitagdo o valor serd estabelecido como teto minimo, ndo sendo portanto prejudicado o

interesse publico.

//\
Importa considerar na avaliacdo do valor de locagd@o o potencial comercial; ou seja, de X\
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Os métodos foram definidos pelas normas ABNT NBR 14633 — 1/2001 (Parte 1:
FProcedimentos Gerais) e pela ABNT NBR 14652 - (Parte 3: Imdveis urbanos) — da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por leis federais,
estaduais e mymicipais e foi elaborado com a estrita observdncia dos postulados constantes
dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arguitetura
e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal

Normas IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de FEngenharia) — com normas e
diretrizes, conceitos, terminologias, notagbes e procedimentos legalmente habilitados no CREA
(de acordo pela lei federal N*. 5.194, de 21/12/66, e resolugiio do CONFEA).

Para a determinag@o do valor unitdrio de locagdo foi aplicado o Méiodo Comparativo Direto
de Dados do Mercado.

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imével em andlise, com a

finalidade de investigar salas comerciais disponivel para locagdo.

VALOR DE LOCACAO MENSAL: RS 190,06 (Cento e noventa reais e seis centavos), Este

velor significa wn valor unitério médio de RS 24,99/m>.

Encerra-se o presente trabalho composto por 07 (sete) folhas.

Amnexo 01 — Pesquisa de merecado ;
Anexo 02 — Memdéria de Cdlculo.

Limeira, 7 de dezembro de 2020.
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Conforme Portaria n®. 734 de 29 de marco de 2018.

Decreto n°.83 de 13 de margo de 2018.

Eng® Juliano Forti

CREA 506.158.0685

Eng® Fernando Marcelo Dias Gabriel

CREA 506.000.4290

Eng® Osmar Rodrigues da Silva

o~ CREA 506.359.5040

Luis Isidio dos Santos

Secretario
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ANEXO II

MEMORIA DE CALCULO
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAQAO DE VALORES
Atividade: AVALIACAD PROC:  3231/2020 ' Data:__ 07/12/20
Descrigio: AVALIAGAO PRECO MEDIO DE LOCACAQ.
ITEM Arsa Valor Fator Fatar de Fator VALOR DESVICO DESVIO?
do Imével Qfertado Infrasstrut. Equivaléncia X FINAL
m RS Fl FE FL (Xi) §Xi - Xo {Xi - Xo)*
1 24.00 £00.00 25.00 0.90 1.03 1.00 1.05 1.00 24.45 . 445 597.70
2 21.00 700.00 33.33 0.90 1.02 1.00 1.00 .00 30.53 30.53 93214
3 19,00 400,00 21.05 0.90 1.01 1.00 1.06 1.00 2049 20.18 407.46
4 16,00 450.00 2813 0.90 0.98 1.00 1.04 1.00 25.90 25,90 670,58
5 15.00 350.00 23.33 0.90 0.98 1.00 1.05 1.00 21.52 21.52 462.84
$ 16.00 400.00 25.00 .40 0.98 1.00 1.08 1,00 23.24 23.24 540.08
7 20.00 500.00 25.00 0.90 101 1.00 1.04 1.00 23.67 23.67 560,24
g 15.80 500.00 33.33 0.90 088 1.00 1.04 1.00 30,44 30.44 976.86
0
N=8 Prego Médio TOTAL = 199,93 192.93 5,082.00
Amostras
A edk P .
NA=7 ;:naor;ra;a M&dia Aritmatica (Xo) = KXo X-x-X-x-X
I-=GENDA:
= Fator de Fonte (Imével em oferla, FF = 0,9).
FA = Fator de Area.
FA = ["A" amostra / "A" avaliando)m , se ("A" amestra f “A" avaltande) > 30%.
FA = ("A" amostra | "A" avallande}™, se {"A" amastra / "A" avaliando} < 30%,
FE = Fator de Equivaléncia (Acabamento avaliado: pior, FE > 1 ; melhor, FE < 1).
Fl = Fator de Infrasstrutura {Localizagdo, infraestrutura e servigos).
FX = Pode assumir, a depender do tipo de imével, os Fatores: FFr (Fator de Frente), FT (Fator de Topografia), FL (Fator de Liguidez).
Medidas de Dispersio
a) Desvio Padrio {s): 5= > (Xi-Xo)F s = 26.99
n-1
b) Coef. de Variagio (CV): CV=slXo CV = 1.0799
Critério de Chauvenet: (
c} Caculo de d/s critico: d/s=(Xi-Xe) /s onde: "d" = Desvio s "s" = Desvio Padrio. e
Critério de Chauvenet
dis méx.=___ 30.53 dls mix. = 1.13 i dfs min. = 20.19 | dis min. = 0.75
26.99 26.99
d) Valores Tabelados :
' = para N=s ) dis Critico Tabelado: 1.860 . Avaliagdo de “dfs méx™ e “dis mi
laga, n=N-1=7 . Distribuigdo °t de Student” (Valores Percentis): 1.420 { Nivel de Confianga = 30% (tog00) )
e) Céleulo da Campo de Arbitio {Lc): Onds:
| Lcwax= R$539.48 i 24.98 = Xo = Média Aritmética
Lo= Yoo [s/(N-1y%] I 1.42 = p= Distribuigdo de Student
206.99 =s = Desvio Padrio
| L& nin, = R$10.51 ] 8 =N =nimero de amostras
Anilise CENOP:
Area media das
Amostra:
Area da locagiio avaliada FATOR DE AJUSTE: 0.90]
Valor da locagéo =[ R$ 190.06 | ]
!
i

s

CENOP-For




