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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

BI-4-4-00

Proc n°® 3231 /2020

Fls. n° Rub:

1- LOCALIZACAO

Praca Toledo de Barros, S/N. Centro — Limeira - SP

UF: SP

1.1- Aspectos Fisicos

Topografia: Plana Zona: Centro

Padrédo Construtivo:

Comercial/Servigos

2-CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

2.1 Uso Predominante 2.2 Densidade de Ocupacéo 2.3 Distribuicdo da ocupagdo
Residencial Unifamiliar Alto Horizontal
Residencial Multifamiliar Médio/alto . Vertical

- Comercial / Servigos Médio/baixo
Industrial Baixo
Rural

2.4- MELHORAMENTOS PUBLICOS

Energia elétrica

Telefone

Coleta de Residuos solidos

Gas Canalizado

Agua potéavel Redes cabeados para dados

Aguas pluviais Esgoto sanitéario

2.5- INFRA-ESTRUTURA URBANA

Onibus - Seguranca
QD

Lotagdo .ﬂg Educacéo
o
=

Metrd 7] Salde
O

Trem = Cultura
E’.

Automovel 2 Lazer

H I
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soluswedinb3
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE.

O presente Laudo de Avaliagdo locativo, foi elaborado por solicitacdo, Chefe de Servigo do

teatro Vitoria - Secretaria Municipal de Cultura - Prefeitura Municipal de Limeira/SP.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

A finalidade do laudo é para fins de determinacdo do valor de mercado para cobranca de
permissdo de uso do espaco, (consignagéo), conforme artigo 3°, ’d”” do Decreto Municipal
n°. 354/2015.

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do laudo de avaliagdo é a determinacdo do valor de mercado com base em pesquisa
no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imovel avaliado, conforme apresentado ao
final deste laudo.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

e 4.1 ASPECTO DE LOCALIZAGAO

Densidade de OCUPAGAD. ..........euruerirerirvestetestesessaiesire s iaesesrasesesse e sss se st seesessases Alta
Padrao ECONOMICO. ......iiuiiieeceire e sttt et ettt st e b Média/Alta
Categoria de Us0 Predominante.........ccoueureevirieesueesieseeeeisseeresis e s sesaeseesesessnnens Comercial
ACESSIDIIAATE. ... s Boa
Intensidade de TrafEgo......cccueiiiie it s e Média/Alta

5. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS.

REAE B8 AQUAL ... cveveeeeeee e oot st ettt s s st s s e s Existente
(O70] 1< - o [ I (o T OSSO PRPTRT Existente
ENErgia EIGLIICA. ....oece ettt sttt s st e e e e Existente
ESQOLO PIUVIAL.......ccveicieiic ettt e et et er bbbt st s e Existente
ESQOtO SANITAMIO. . .vvuveuierie ittt e s e sttt s e s s bbbt srare e eren Existente
AN o0 T2 Vo (o TSRS Existente
HUMINAGAD PUBIICA. ......oveievitiei ettt st e e e Existente
TRIETONE. .. et e et et e bbbt Existente
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e 5.1 ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO:

(070]001<7 (o o T T SO SO TSR De 100 a 200m
ESCONAL ..ottt et et et et De 100 a 300m
SEIVICOS IMBAICOS. .. ..evieierieier et ittt st ettt e es s s bbb sn st sr et De 100 a 300m
RECIEACAD € LAZEN.....c.uiiieieieeite ettt ettt et sttt een De 100 a200m
(074 (=1 o T OSSOSO PPTOROPTN . De 100 a 200m
LI LA 010 S TSRS De 100 a 300m

e 5.2. DESCRICAO DO ENTORNO:

OCUPACAD 0 REUIAD.......cevieriiceiiit sttt sttt e es s es s aenes Heterogénea
OcupaGa0 INAUSLIIAL........cveveeeeeie ettt sttt e eeas Inexpressiva
Ocupagdo COMENCIAl......ccceviiieis v Existente do Padrdao Médio/Alto
Ocupagao ReSIdeNCial........ccccoveviieiriesiiieiier e s Expressiva de Padrdo Médio
DiStANCIA A0 CONLIO. ....c.vectieiie ittt st et e e es b Area central

6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
e 6.1. Oterreno no qual se encontra o imovel apresenta as seguintes caracteristicas:
Superficie: aparentemente seca
Topografia: plana

Frente: no nivel do logradouro

e 6.2. DESCRICAO DO AMBIENTE

PiSOS....cevie et Granito Preto;

Parede.......coceveeeveieeeeeee e Alvenaria, reboco liso, pintura em latex branco, Azulejos na cor
branca com detalhes na cor preta entorno da pia 1,30 metros de altura.
Hidraulica........cccooovevvineiinnns o Torneira de jardim, registro geral, torneira de mesa, bancada preta
com cuba de ago inox, sifdo de pvc.

Tet0. e Laje rebocada na cor branca.

Estado de conservagio.............. BOM.

e 6.3. CONSIDERACOES DA VIABILIDADE COMERCIAL

Importa considerar na avaliagédo do valor de locagédo o potencial comercial; ou seja, de
geracdo de lucros da atividade comercial do objeto locado.

Neste contexto ha que se avaliar a frequiéncia dos espetaculos, a quantidade de publico, o
nivel econémico dos freglientadores e os custos de manutengdo, estoque, pessoal, etc.

N&o dispondo dos dados acima enumerados, fica prejudicada uma avaliacdo rigorosa do
adequado valor da locagdo; entretanto, considerando que o contrato sera objeto de
licitacdo o valor sera estabelecido como teto minimo, ndo sendo, portanto prejudicado o

interesse publico.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL Proc  n° 3231 /2020

(B|-L8-00) e R

7. REFERENCIAS NORMATIVAS

Os métodos foram definidos pelas normas ABNT NBR 14653 - 1/2001 (Parte 1:
Procedimentos Gerais) e pela ABNT NBR 14652 - (Parte 3: Imdveis urbanos) — da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por leis federais,
estaduais e municipais e foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes
dos Cadigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal.

Normas IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliagBes e Pericias de Engenharia) — com normas e
diretrizes, conceitos, terminologias, notacdes e procedimentos legalmente habilitados no CREA
(de acordo pela lei federal N°. 5.194, de 21/12/66, e resolucdo do CONFEA).

Para a determinacao do valor unitario de locacéo foi aplicado o Método Comparativo Direto
de Dados do Mercado.

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o im6vel em analise, com a

finalidade de investigar salas comerciais disponivel para locagéo.

8. VALOR DE REFERENCIA PARA LICITAGAO DE USO DO ESPAGO

VALOR DE LOCACAO MENSAL: R$ 256,13 (Duzentos e cinquenta e seis reais e treze

centavos).

9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 07 (sete) folhas, todas impressas, verso e
anverso, sendo datadas e assinadas pelos autores do presente trabalho, e as

demais rubricadas.

10. ANEXOS

Anexo 01 — Pesquisa de mercado ;

Anexo 02 — Memdria de Calculo.

11. LOCAL E DATA DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO

Limeira, 19 de agosto de 2022.
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12. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

Conforme Portaria n°. 734 de 29 de marco de 2018.

Decreto n°.83 de 13 de marco de 2018.

Eng° Juliano Forti

CREA 506.158.0685

Eng° Fernando Marcelo Dias Gabriel

CREA 506.000.4290

Eng® Osmar Rodrigues da Silva

CREA 506.359.5040

Luis Isidio dos Santos

Secretario
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