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O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Secretaria Municipal

de Administragdo— - Prefeitura Municipal de Limeira/ SP.

A finalidade de o presente parecer é apresentar elementos ao processo, pard

atendimento, com intuito de averiguar e tomar as medidas cabiveis por esta

municipalidade.

Determinar o valor de mercado, baseado em pesquisa imobilidria na regido

geoecondmica da drea do imdvel avaliado, conforme apresentado ao final deste
laudo, seguindo as normas da ABNT e do IBAPE.

o 4] Localizagdio:

O imével objeto do presente trabalho estd situado no espago Publico-Edificio Prada

localizado na Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 Centro, na cidade de

Limeira-SP.

Pelo plano diretor tervitorial ambiental de Limeira, LE] COMPLEMENTAR N.°09,

atualizado pela LC 476/09, LC 500/09, LC 539/10 E.LC 551/10, o lote esta inserido

na ZPR - 1 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1.

Os elementos para a elaboragdo deste trabalho foram colhidos em sitios eletrénicos

nesta cidade e demais documentos, em anexo.

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
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As leis, decretos, restrigdes e normas relacionadas a seguir contém disposigdes que
devem ser acatadas, salvo quando disposicdes especificas legais imponham
exigéncias legais mais restritivas:
s Resolu¢do do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de
Unidades de Medida,

o Leis Federais n° 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do
solo urbano.

Normas para avaliagdo de Imdveis Urbanos — ABNT - IBAPE/SP — Instituto Brasileiro

de Avaliacdes e Pericias de Engenharia:

e NBR 14653-1 — Avaliacées de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
o NBR 14653-2 — Avaliacdes de bens — Parte 2: Imdveis urbanos.

e Cédigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

Para o presente trabalho adotou-se o método comparativo direto de dados de
mercado para o cdlculo do valor da drea.

Foram realizadas pesquisas no més de maio de 2022, na regidio da drea avaliada, e os
elementos foram devidamente homogeneizados, & situagdo do avaliado, visando obter
o melhor valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o cdlculo do
valor da drea, praticado na regido geoeconémica préxima da localizagdo da drea
avaliada, cujos cdlculos foram elaborados com base na metodologia de iratamenio
por fatores para a determinaglo do valor unitdrio de terreno (R$/m?). Neste
tratamento, os atributos dos lotes comparativos (exemplo: drea, frente, profundidade,
localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar as situagdes do lote
paradigmas (referencia de uma determinada regido).

Grau de liguidez médio.

Prefeitura Municipal de Limeira
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RS 4.716,48 (Quatro mil setecentos e dezesseis reais ¢ quarenta e oito

centavos).

Este valor significa um valor unitario médio de RS 31,47/m?.

Encerra-se o presente trabalho composto por 7 Jolhas, todas impressas de

anverso, sendo datado e assinado pelos autores do presente trabalho, e as  demais

Jfolhas rubricadas.

" Anexo 01 — Pesquisa de mercado,

»  Anexo 02 - Memdria de Cdlculo.

Limeira, 25 de maio de 2022.
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ANEXO 1

PESQUISA DE MERCADO
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Limeira — SP 2022
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ANEXO 11

MEMORIA DE CALCULO

Prefeitura Municipal de Limeira
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Centro

Limeira - SP

Limeira — SP 2022
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES
Atividade: AVALIACAO Data: __25/05/22
Descricido: AVALIACAO PRECO MEDIO DE LOCAGCAO.
ITEM Area Valor Fator Fator de Fator VALOR DESVIO DESVIO®
do Imével Ofertado Intraestrut. Equivaléncia X FINAL
e R$ Ft FE FL {Xi) |Xi - Xof (Xi - Xo)*
1 96.00 3,200.00 33.33 0.90 0.35 1.25 1.25 1.00 44.34 4.99 24.89
2 125.00 3,200.00 25.80 0.90 0.98 1.25 1.25 1.20 42.23 2.88 832
3 145.00 2,600.00 17.93 0.90 1.00 1.25 1.26 125 31.38 7.96 §3.33
4 135.00 2,800.00 20.74 0.90 0.99 1.26 1.25 1.20 34.55 4.80 23.08
5 80.00 2,000.00 25.00 0.90 0.82 1.25 1.25 125 40.83 1.28 164
[ 150.00 4,500.00 30.00 0.90 1.00 1.25 1.25 1.00 4219 2.84 8.09
7 100.00 2,500.00 25.00 0.90 0.35 1.25 1.25 120 40.11 0.76 0.58
0
_ Prego Médio _
N=7 Amostras TOTAL = 275.44 25.52 129.91
- _ Area media e o Cin A
N-1=6 Amostras | 118.71 Média Aritmética {Xo} K-x-X-%-X X-X-X-%-X
LEGENDA: [OBSERVAGAO; USAR PARA CADA GASO FATOR DE EQUIVALENCIA igqmvmukuzan i
FF = Fator de Fonte (Imdvel em oferta, FF = 0,9).
FA = Fator de Area.
FA = {"A" A )%, se (A 1 A" avaliando) > 30%.
FA={"A" IUA i 14 ,se ("A" 1A avali ) < 30%.
FE = Fator de Equivaléncia (Acabamento avaliado: pior, FE > 1 ; melhor, FE < 1).
F| = Fator de Infraestrutura (Localizagao, infraestrutura e servigos).
FX = Pode assumir, a depender do tipo de imodvel, os Fatores: FFr (Fator de Frente}, FT (Fator de Topegrafia), FL (Fator de Liquidez).
iMedidas de Dispersédo
a) Desvio Padrio (s): 5= \r I (Xi-Xo) s=465
n-1
b) Coef. de Variagdo (CV): CV= s/!Xo CV =0.1183
Critéric de Chauvenet:
Ial
c) Cdculo de dis critico: di/s=(Xi-Xo)/s onde: "d" =Desvio e “s" =Desvio Padrdo. {
Critério de Chauvenet
dis méx.= 7.96 | dis max.= 1.71 } dis min.= 0.76 ] dis min. = 0.16
4.65 4.65
d) Valores Tabelados :
para N=7 4 dis Critico Tabelado: 1.800 . Avaliacdo de "d/s max" e "dfs min
- logo, n=N-1=8§ . Distribui¢do "t de Student” (Valores Percentis): 1.440 { Nivel de Confianga = 80% (tos00) )
" e) Calculo da2 Campo de Arbitio (Lc): Onde:
I LG 13 = RS542.08 ] 39.35 = Xo =Média Aritmética
Le= Xo+ofs/iN-1)"] [ 1.44 = ¢ = Distribuigéo de Student
4.65 =s =Desvio Padrao
| LG min, = R$36.61 1 7 =N=nimero de amostras
Andlise CENOP:
LOCAGAQ)
Arza media das
Amostras
Area da locagao avaliada FATOR DE AJUSTE: 0.80|
Valor da locagédo =| R$ 4,716.48 |

CENOP-For
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O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Secretaria Municipal

de Administragdo— - Prefeitura Municipal de Limeira/ SP

| 2. Finalidade do parecer técr

A finalidade de o presente parecer é apresentar elementos ao processo, para

atendimento, com intuito de averiguar e tomar as medidas cabiveis por esta

municipalidade.

Determinar o valor de mercado, baseado em pesquisa imobilidria na regido
geoecondmica da drea do imével avaliado, conforme apresentado ao final deste

laudo, seguindo as normas da ABNT e do IBAPE.

| 4 Caracterizagao da d

o 4] Localizacdo:

O imével objeto do presente trabalho estd situado no espaco Publico-Edificio Prada
localizado na Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 Centro, na cidade de
Limeira-SP.

Pelo plano diretor territorial ambiental de Limeira, LEI COMPLEMENTAR N.°09,
atualizado pela LC 476/09, LC 500/09, LC 539/10 E LC 551/10, o lote esta inserido
na ZPR - 1 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1.

Os elementos para a elaboragdo deste trabalho foram colhidos em sitios eletronicos

nesta cidade e demais documentos, em anexo.

Prefeitura Municipal de Limeira 4
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada [ Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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As leis, decretos, restrigdes e normas relacionadas a seguir contém disposi¢bes que
devem ser acatadas, salvo quando disposi¢bes especificas legais imponham
exigéncias legais mais restritivas:
o  Resolugdo do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de
Unidades de Medida;

o Leis Federais n°. 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do
solo urbano.

Normas para avaliagdo de Iméveis Urbanos — ABNT - IBAPE/SP — Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia:

e NBR 14653-1 — Avaliagbes de bens— Parte 1: Procedimentos gerais;
e NBR 14653-2 — Avaliagdes de bens — Parte 2: Imdéveis urbanos.

e Cédigo de Etica Profissional (IBAPE - SP— 2007).

6 Caen |
Para o presente trabalho adotou-se o método comparativo direto de dados de
mercado para o cdlculo do valor da drea.
Foram realizadas pesquisas no més de maio de 2022, na regido da drea avaliada, e os
-

elementos foram devidamente homogeneizados, a situagdo do avaliado, visando obter
o melhor valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o cdlculo do
valor da drea, praticado na regido geoeconémica préxima da localizagdo da drea
avaliada, cujos cdlculos foram elaborados com base na metodologia de tratamento

por fatores para a determina¢do do valor unitdrio de terreno (R$/m*. Neste

tratamento, os atributos dos lotes comparativos (exemplo: drea, frente, profundidade,

localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar as situagdes do lote

paradigmas (referencia de uma determinada regido). !
Grau de liquidez médio. ot e
//
I
Prefeitura Municipal de Limeira 5
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RS 4.716,48 (Quatro mil setecentos e dezesseis reais e quarenta e oito

centavos).

Este valor significa um valor unitirio médio de RS 31,47/m>.

Encerra-se o presente trabalho composto por 7 Jfolhas, todas impressas de
anverso, sendo datado e assinado pelos autores do presente trabalho, e as  demais

Jfolhas rubricadas.

= Anexo 01 — Pesquisa de mercado;

v Anexo 02 — Memdoria de Cdlculo.

Limeira, 23 de maio de 2022.

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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[T1. Prosionaiirespomanis o e ]

Conforme Portaria n® 734 de 29 de margo de 2018.

Decreto n®83 de 13 de margo de 2018.

Eng® Juliano Forti

CREA 506.158.0685

Eng® Fernando
Marcelo Dias Gabriel

CREA 506.000.4290

Eng® Osmar
Rodrigues da Silva

CREA 506.359.5040

Luis isidio dos Santos

Secretario

Prefeitura Municipal de Limeira 7
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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ANEXO 1

PESQUISA DE MERCADO

Prefeitura Municipal de Limeira
Edificio Prada
Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179.

Centro

Limeira - SP

Limeira — SP 2022

Prefeitura Municipal de Limeira
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EITROLE Seioteesestyreons A TII 0N ST AN AV R Stscyzbyabr 1o OKAE N
Cioace] Limeira inioamarte
DADOS DO ELEWENTO DADOS DO LOGAL

Acosso
Tema | I Lo bom
Valor m 1
FOTO

o bl . Pibice Transoone |
s Teletone:
Z Lo i
= CARACTERISTICAS DO ENTORNO (ATE 500 METROS)
e Swng\_mll Lojade
Harcaco) Prags
Hosprsi] Centro de sa(oa|
%) Faimaca
Transpones Cojewos) Recrearao)
Centro Comarciall
VALOR UNITARIO o VALOR TOTAL n*

B DR e ongimame comm Al o s 20040

EE Lm‘m l’ Informente. l
DADOS DO ELEMENTO DADOS 0O LGCAL

SALAD | CENTRO

B s Qs wn

T

VALOR UNITARIO

~

[Oata-

Cidade:fLimeirs

DADGS DO ELEMENTO
[Arza tora! {m2)

Tww
[Testaca Pancipel (m)

1
Area da Ecfcacho =

DADOS DO LOCAL

SALAD | CENTRO

st T

S oroanic Al S G50

=

wsae

VALOR URITARIO v
7.

VALOR TOTAL
RS 2,600.00
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Infarmante
DADOS OO ELEMENTO

[Froo o fray

[ Testacia Priocipal ()
Frea da Edmoagdo =

Date. 2552022

-1 .

DACOS DG LOCAL

I

ungevel
Praticabiiidads

SO Ak 3o

0o P

e g
s g e

R3OS

VALOR UNITARIO r¥'

DADOS 0O LOGAL

Ciassa o3 canservagso
Tama

o

il
o0

RS 4.506

st

Comarcial - i drita

Vila Anita

VALOR UNITARIG m-
RS 30.00

.
i

i T

DADOS 00 LOGAL

Trapezoldal

VALOR UNTTARIO v

RS 25.00

1
1
H

i
i




CAO DE IMOVEL | Proc: 23476//2;\22

ra

‘ Fis.l% Rub:

ANEXO 11

MEMORIA DE CALCULO

Prefeitura Municipal de Limeira

Edificio Prada

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179.
Centro

Limeira - SP

Limeira — SP 2022

L
Prefeitura Municipal de Limeira -"“"dd
www limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600 e
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES
Atividade: AVALIACAO Data: __25/05/22
Descricdo: AVALIACAO PRECO MEDIO DE L OCACAQ.
ITEM Area valor Fator Fator de Fator VALOR DESVIO DESVIO?
do tmével Ofertado Infraestrut. Equivaléncia X FINAL
m? R$ Fl FE FL (Xi} [Xi - Xol {Xi - Xo)*
1 96.00 3,200.00 3333 0.90 0.95 1.25 1.25 1.00 44.34 499 24.89
2 125.00 3,200.00 2560 0.80 0.98 1.26 1.25 1.20 4223 2.88 8.32
3 145.00 2,600.00 17.83 0.90 1.00 1.25 1.25 1.25 3139 7.98 63.33
4 135.00 2,800.00 20.74 0.90 0.89 1.25 1.25 1.20 3455 4.0 23.08
5 80.00 2,000.00 25.00 0.90 0.82 1.26 1.25 1.25 4083 1.28 164
3 150.00 4,500.00 30.00 0.90 1.00 1.25 1.25 1.00 4219 284 8.08
T 400.00 2,500.00 25.00 0.90 0.85 1.25 1.25 1.20 2011 0.78 0.58
0
Prego Médio
= = £ 9.91
N=7 Amostras TOTAL 26.62 12
_ Area media : ia Aritméti = x XX
N-i=6 Amostras 118.71. Média Aritmética (Xo) = Xx-X-x=X X x-X-x-X
LEGENDA: OBSERVAGAO; USAR PARA CADA CASOFATOR DE EQUIVALENCIA INDIVIDUALIZADO:
FF = Fator de Fonte {.lméuel e.n:: ofert.a., FF=0,9).
FA = Fator de Area.
FA = ("A" 1"A" avaliando)" , se ("A" 1 A" avaliando) > 30%.
FA = ("A" amostra / "A" avaliando)'"* , se (A" /A" avaliando) < 30%.
FE = Fator de Equivaléncia (Acabamento avaliado: pior, FE > 1 ; melhor, FE< 1).
Fi = Fator de Infraestrutura (Localizagdo, infraestrutura e servicos).
FX = Pode assumir, a depender do tipo de imével, os Fatores: FFr (Fator de Frente), FT (Fator de Topografia), FL (Fator de Liquidez).
Medidas de Dispersdo
a) Desvio Padrio (s): s= /\J ¥ (Xi-Xo)? s = 4.65
n-1
b) Coef. de Variagdo (CV): CV= s/Xo Cv=0.1183
Critério de Chauvenet:
cj Caculo de d/s critico: d/s=(Xi-Xo) /s onde: Desvio e “s" = Desvio Padrao.
Critério de Chauvenet
dis max.= 7.96 I dis max.= 1.71 | dfs min, = 0.76 1 dis min. = 0.16
4.85 4.65
d} Valores Tabelados :
para N=7 N dls Critico Tabelado: 1.800 . Avaliagao de "dfs max" e "d/s mii
logo, n=N-1=6§ ' Distribuigdo "t de Student” (Valores Percentis): 1.440 { Nivel de Confianga = 80% {tgs00) )
e) Calculo da Campo de Arbitio (Lc): Onde:
1 Lc py = R$42.08 | 39.35 =Xo =Média Aritmética
Le= Yosqlsin- | 1.44 == Distribuigdo de Student
4.65 =s =Desvio Padrio
i LC min, = R$36.61 1 7 =N =namero de amostras
|Andlise CENOP:
LOCACAO }
Area media das} - i
Amostras] 1 1;8‘]1{
Area da tocagao avaliadal 14983 FATOR DE AJUSTE: o.80]
Valor da locacéo =| R$ 4,716.48 |

CENOP-For
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Prefeitura Municipal de Limeira
Edificio Prada
Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179.
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Limeira — SP - 2022

Prefeitura Municipal de Limeira
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 Edificio Prada

% LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Proc n°. 23.476/202

Rua Prefeito Doutor Alberto
Ferreira, 179 - Centro.

Cidade: Limeir

.a

UF: SP

L
2.1 Uso Predominante 2.2 Densidade de Ocupacio 2.3 Distribuicdo da ocupacgéo
BA Residencial Unifamiliar Alto Horizontal
Residencial
Multifamiliar Médio Vertical
Comercial / Servigos Meédio/alto
Industrial Meédio/baixo

3 C1L

; fﬁergla eletr}ca . Télfoﬁe
| | Coleta de Residuos sélidos Gas Canalizado | |
§ Agua potavel Redes cabeados para dados

Aguas pluviais

Onibus — Seguranga
: = Q= pe

Lotacio o E Educagdo
Metrd %§ Satude
Trem g = Cultura

Automovel

Lazer

Esgoto sanitdrio

SOLIBITUNTIOY)
sojuaturedinbyg

Nio tem

oJuauUe0dsy

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gev.br | (19) 3404.9600

Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE........coovveveermrrersresesssssssssseessseeseenesessemeneseneens |
FINALIDADE DO PARECER TECNICO. ......oovooiooeiee e 2
OBJETIVO DA AVALIACAO.........ccoooooieie et e 3
CARACTERIZACAO DA AREA/ LOTE AVALIADO........ooovieieieeeneeeesses e b
LOCALIZACAO . ..ot 4.1
ZONEAMENTO....o..oooeeee e eeeeee e es e ses e eesssss e eeessssee e seseeeons 42
DESCRICAO DOS IMOVEIS. .....ooooooeoeeoeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e seeneeen 5
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) ¢ 4 ";‘f i
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O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Secretaria Municipal

de Administragdo— - Prefeitura Municipal de Limeira/ SP.

A finalidade de o presente parecer é apresentar elementos ao processo, para

atendimento, com intuito de averiguar e tomar as medidas cabiveis por esta

municipalidade.

Determinar o valor de mercado, baseado em pesquisa imobilidria na regido

geoeconémica da drea do imével avaliado, conforme apresentado ao final deste

laudo, seguindo as normas da ABNT e do IBAPE.

s 4.1 Localizagdo:

O imdvel objeto do presente trabalho estd situado no espago Publico-Edificio Prada
localizado na Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 Centro, na cidade de
Limeira-SP.

Pelo plano diretor territorial ambiental de Limeira, LEI COMPLEMENTAR N.°09,
atualizado pela LC 476/09, LC 500/09, LC 539/10 FE LC 551/10, o lote esta inserido
na ZPR - 1 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1.

Os elementos para a elaboragdo deste trabalho foram colhidos em sitios eletrénicos

nesta cidade e demais documentos, em anexo.

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600 S
Edificio Prada [ Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP. /
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As leis, decretos, restrigdes e normas relacionadas a seguir contém disposigbes que

devem ser acatadas, salvo quando disposigdes especificas legais imponham

exigéncias legais mais restritivas:
e Resolugdo do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de

Unidades de Medida;

Leis Federais n°. 6766/79 ¢ 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do
solo urbano.

Normas para avaliagdo de Imdveis Urbanos — ABNT - IBAPE/SP — Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia:

NBR 14653-1 — Avaliagdes de bens — Parte 1: Procedimentos gerais,

o NBR 14653-2 — Avaliacdes de bens — Parie 2: Imoveis urbanos.

o Cédigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

Para o presente trabalho adotou-se o método comparativo direto de dados de

mercado para o cdlculo do valor da drea.

Foram realizadas pesquisas no més de maio de 2022, na regido da drea avaliada, e os
: , /
elementos foram devidamente homogeneizados, a situagcdo do avaliado, visando obter f
f;
o melhor valor para o atual contexto de mercado. }
i/

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o cdlculo do i/
valor da drea, praticado na regido geoeconémica proxima da localizagdo da drea e
avaliada, cujos cdlculos foram elaborados com base na metodologia de tratamento (/}
por fatores para a determinacdo do valor unitdrio de terreno (R$/m?). Neste
tratamento, os atributos dos lotes comparativos (exemplo: drea, frente, profundidade,
localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar as situagbes do lote
paradigmas (referencia de uma determinada regido).

Grau de liquidez médio.

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | leelra/SP
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RS 4.716,48 (Quatro mil setecentos e dezesseis reais ¢ quarenta e oito
centavos).

Este valor significa um valor unitario médio de RS 31,47/m>.
| 8.4

Encerra-se o presente trabalho composto por
anverso, sendo datado

7
folhas rubricadas.

Jolhas, todas impressas de
e assinado pelos autores do presente trabalho, e as

demais

Anexo 01 — Pesquisa de mercado;

Anexo 02 — Memdria de Cdlculo.

Limeira, 25 de maic de 2022,

i
- \
(:,// A
/ \
Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP

‘ 6
: 13481-900 | Limeira/SP.
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[ Profissioncis responsi

Conforme Portaria n° 734 de 29 de margo de 2018.

Decreto n°.83 de 13 de marco de 2018.

Eng® Juliano Forti

CREA 506.158.0685

Eng® Fernando

Marcelo Dias Gabriel /

CREA 506.000.4290

Eng® Osmar
Rodrigues da Silva

CREA 506.359.5040

Luis isidio dos Santos

Secretario

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600

Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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ANEXO 1

PESQUISA DE MERCADO

Prefeitura Municipal de Limeira
Edificio Prada
Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179.

Centro

Limeira - SP

Limeira — SP 2022

Prefeitara Municipal de Limeira \
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600 - !
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP. |
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SAYIEANPE whgestnayiiion e, hES UL N s sin0anr 2]
Cidade| Limeira. 1 tomznte ambony e
DADOS 0O LOCAL
Situagso Formato Topografia Orenagem
Acive
Eiquna Retangaar Declve
Trapezoidal Alagével
Sroravado Ploro Tndaval
Rural Aceszo
Wit bom
)

SALAO | CENTRO

P

wn s de Converienci
Praca)
Cersro ce sadce|
Escole! Fermacial
Transpones Colsvos nm
Cenlio Comercia| 1 1
VALOR UNITARIO m* VALOR TOTAL m* ]
RS 3.200.00

o bejenmesd gl A aasante

gace | Limecs l Inforacie !

DADOS DO ELEMENTO

[ Area ool (m?)

DADGS GO LOGAL
)

INFRA-ESTRUTURA DA REGIAO
528155 Aga.
SALAY | CENTRO Luz comictiar Esgow] 7

liumn._PUsica) Transpore
Jb:ﬁnv 51t gt Teleione | Géa|
Pavirenticio| Liap:

CARACTERISTICAS DO ENTORNO |ATE 'S}
Sho; Cante/] Loja ca Corveniéncizs|

Mercadc] Pras
spial) eNis 0e saude)

Farae .

Trar n2s Colstieo: Recr 0}

[y
DADOS DO ELEMENTO

[Fre= otal (7).
[Testada Principal {m)

DADOS DO LOCAL
R

o Z gave!
Inurddvel
Temo ] I
Valoe
FOTO
SALAD | CENTRG

Centro d sauds)

Farméoa)
Recrezcao

VALOR UNITARIC m~
REA789

\
{
!
i




i Proc n°.23476/20

Fis: 23 Rub

==

CA

II oot s e bl et v
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) G~ 3w

Re s

VALOR UNITARIO i

VALOR TOTAL nY'.
R$2,500.60

DADOS DO LOGAL

3 e s

g 3

RS 260G

VALOR UNITARIC

DT B s e b e

T2 A
Cigade |Lime s

DADGS DO ELEMENTO
|Area tolal {m7 R 150,03
{Tasteos Principal (m) 1

iiea g2 Edifficagio =

EDIFICAGOES

Terms 1 I
Valor ]
FOIG
RS &500 Vils Anits

ot orem

comer)

W e

o
b

VALOR UNITARID
.00

B 5w
N B R

R 1]
Cidace |Limexs

GADOS DO ELEMENTO

ldade
Classe de consiVacas
[ T T
Vator o I
FOTO “,
R 2500 Centro ¥\
Srviea 1.0 1
E
o v wtens

emmemire

Ceriro Comerciai
VALOR UNITARIO ir? VALGR TOTAL m"
F$ 2,500.00
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ANEXO 11

MEMORIA DE CALCULO

Prefeitura Municipal de Limeira
Edificio Prada

Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179.
Centro

Limeira - SP

H
1
1
i

Limeira — SP 2022

Prefeitura Municipal de Limeira

www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAC DE VALORES

Atividade: AVALIACAQ Data:
Descrigao: AVALIAGAQ PRECO MEDIO DE LOCAGAO.

25/05/22

d) Valores Tabelados :

para N=7 y d/s Critico Tabelado: 1.800 Avaliagdo de "d/s max" e “d/s min
logo, n=N-1=86 . Distribuicdo “t de Student” (Valores Percentis): 1.440
e) Caiculo da Campo de Arbitio (Lc): Onde:
| LG 3 = R$42.08 ] 39.35 = Xo = Média Aritmética

Le= Xo+g[s/(N-1)*] | 1.44 =g = Distribuicdo de Student

4.65 =s = Desvio Padrao

ITEM Area Valor Fator Fator de Fator VALOR DESVIO DESVIO?
do Imével Ofertado Infraestrut. Equivaléncia X FINAL
m R$ : FI FE FL (Xi) 1Xi - Xo| (Xi - Xo)*
1 96.00 3,200.00 1.25 125 1.00 44.34 4.99 24.89
2 125.00 3,200.00 25.60 0.80 0.8 125 1.25 1.20 42.23 2.88 8.32
3 145.00 2,600.00 17.93 0.80 1.00 1.25 1.25 125 3139 7.86 63.33
4 135.00 2,800.00 20.74 0.80 088 1.25 1.25 120 34.55 4.80 23.06
5 50.00 2,000.00 25.00 0.90 0.82 1.25 1.25 125 40.63 1.28 1.64
[ 150.00 4,500.00 30.00 030 1.00 1.25 1.25 1.00 42.19 2.84 8.09
7 100.00 2,500.00 25.00 0.90 0.85 1.25 1.25 1.20 4011 0.76 0.58
o
N=T Preco Médio TOTAL = 275.44 25.52 129.91
Amostras
_ Area media et - P
N-1=6 Amostras 118.71 Média Aritmética {Xo) = X-x-X-%-X Kex-X-x-X
LEGENDA: OBSERVAGAO; USAR PARA CADA CASO:FATOR DE EQUIVAL ENCIAINDIVIBUALIZADO
IFF = Fator de Fonte (Im6vel em oferta, FF = 0,9).
FA = Fator de Area.
FA = ("A" amostra / "A" o), se (A" {"A" avaliando) > 30%.
FA = ("A" amostra / "A" )", se (an 1 A" avaliando) < 30%,
FE = Fator de Equivaléncia (Acabamento avaliado: pior, FE > 1 ; melhor, FE < 1}
Fl = Fator de Infraestrutura (Localizagdo, infraestrutura e servigos).
FX = Pode assumir, a depender do tipo de imével, os Fatores: FFr (Fator de Frente), FT (Fator de Topografia), FL (Fator de Liquidez).
Medidas de Dispersag
a) Desvio Padrio (s): s= /\I ¥ (Xi-Xof s= 465
n-1
b) Coef. de Variagdo (CV): CV= sl/Xo CV = 0.1183
Critério de Chauvenet:
c) Caculo de dis critico: d/s=(Xi-Xo)/s onde: “d" = Desvio e "s" = Desvio Padrao.
Critério de Chauvenat
dis méx.= 7.96 | /s max.= 1.7 ] dis min.= 0.76 dis min. = 0.16
4.65 4.65

{ Nive!l de Confianga = 80% (tosea) )

1 LG min = R$36.61 1 7 =N=ntmero de amostras
Analise CENOP:
LOCACAO
Areamedia dasf 11874
Area da locagao avaliadal * _149_33] FATOR DE AJUSTE: o.aul

Valor da locagédo =| R$ 4,716.48 |

CENOP-For
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Rua Prefeito Doutor Alberto
Ferreira. 179 - Centro.

Cidade: Limeira

H S

2.2 Densidade de Ocupacio

= e

2.3 Distribuigdo da ocupagio

2.1 Uso Predominante
Residencial Unifamiliar Alto Horizontal
Residencial
Multifamiliar Médio Vertical
Comercial / Servigos Médio/alto
Industrial Meédio/baixo
Rural Baixo

Telefone -

- Coleta de Residuos sélidos

Gas Canalizado -

8 Agua potavel

Redes cabeados para dados

Onibus

Lotacdo

Educacio

Metrd

Sauade

Trem

Automovel

SOATIS[0))
sopodsuel ],

Lazer

Seguranca
Cultura| |

Bom .

Esgoto sanitario

SOLIBJIUNIIO.)
soawedinby |

—]
Média % Regular
Baixa B Ruim
Nio tem

0JURUWIBOOSH
ap [oAIN

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
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O presente Laudo de Avaliacdo foi elaborado por solicitagdo da Secretaria Municipal
de Administragdo— - Prefeitura Municipal de Limeira/ SP.

A finalidade de o presente parecer é apresentar elementos ao processo, para

atendimento, com intuito de averiguar e tomar as medidas cabiveis por esta
municipalidade.

(

Determinar o valor de mercado, baseado em pesquisa imobilidria na regido

geoeconémica da drea do imovel avaliado, conforme apresentado ao final deste
laudo, seguindo as normas da ABNT e do IBAPE.

e 4.1 Localizacdo:

Q imével objeto do presente trabalho estd situado no espago Publico-Edificio Prada

localizado na Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 Centro, na cidade de

Limefra—SR

Pelo plano diretor territorial ambiental de Limeira, LEI COMPLEMENTAR N.°09,

atualizado pela LC 476/09, LC 500/09, LC 539/10 E LC 551/10, o lote esta inserido /
na ZPR - 1 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1. /

Os elementos para a elaboragdo deste trabalho foram colhidos em sitios eletrénicos /

/

40 §
. , /)
nesta cidade e demais documentos, em anexo. // ;

e e i

Prefeitura Municipal de Limeira

www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.

P



o QP MUNICIPA, Ds%’ Proc n°. 23.476/2022

% , - .
% LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Fls. n°. /i{fu‘ Rub:

CABI-MAI0-33-2022

As leis, decretos, restrigbes e normas relacionadas a seguir contém disposiges que

devem ser acatadas, salvo guando disposicdes especificas legais imponham
exigéncias legais mais restritivas:
e  Resolugdo do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de
Unidades de Medida;

o Leis Federais n° 6766/79 e 9785/99, que dispbem sobre o parcelamento do
solo urbano.

Normas para avaliagdo de Imdveis Urbanos — ABNT - IBAPE/SP — Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia:

o NBR 14653-1 — Avaliagdes de bens — Parte 1. Procedimentos gerais;
o NBR 14653-2 — Avaliagdes de bens — Parte 2: Imdveis urbanos.

e Cédigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

Para o presente trabalho adotou-se 0 método comparativo direto de dados de

mercado para o cdlculo do valor da drea.

Foram realizadas pesquisas no més de maio de 2022, na regido da drea avaliada, e os
elementos foram devidamente homogeneizados, & situagdo do avaliado, visando obter
o melhor valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o cdlculo do
valor da drea, praticado na regido geoecondmica préxima da localizacdo da drea

avaliada, cujos cdlculos foram elaborados com base na metodologia de tratamento

por fatores para a determinacdo do valor unitdrio de terreno (R8/m’). Neste
tratamento, os atributos dos lotes comparativos (exemplo. drea, frente, profundidade,
locdlizacdo, efc.) sdo homogeneizados para representar as situagdes do lote
paradigmas (referencia de uma determinada regido).

Grau de liquidez médio.

{
i
i
i

Prefeitura Municipal de Limeira
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP.
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ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

ferencia paralicitacdo de uso

RS 4.716,48 (Quatro mil setecentos e dezesseis reais e quarenta e oito

centavos).

Este valor significa um valor unitario médio de RS 31,47/m?

Encerra-se o presente trabalho composto por 7 Jolhas, todas impressas de

anverso, sendo datado e assinado pelos autores do presente trabalho, e as  demais

Jfolhas rubricadas.

= Adnexo 01 — Pesquisa de mercado,

= Anexo 02 — Memoria de Cdlculo.

Limeira, 25 de maio de 2022,

Prefeitura Municipal de Limeira ;
www.limeira.sp.gov.br | (19) 3404.9600 1
Edificio Prada | Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 | Centro | CEP: 13481-900 | Limeira/SP. i
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Conforme Portaria n°. 734 de 29 de margo de 2018.

Decreto n° 83 de 13 de margo de 2018.

Eng® Juliano Forti &}KX\“
¢

CREA 506.158.0685 ' \)U\iif/o

Eng® Fernando
Marcelo Dias Gabriel

CREA 506.000.4290

Eng® Osmar
Rodrigues da Silva

CREA 506.359.5040

Luis isidio dos Santos

Secretério

Prefeitura Municipal de Limeira 7
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ANEXO 1

PESQUISA DE MERCADO

Edificio Prada
Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179.
Centro
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Limeira — SP 2022

\
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DADOS DO ELEMENTO DADOS 0O LOCAL
[Area Torz! (mT)
steda Prircipel ()

[Profundicace E!:man" (m). Siuacdo Formato Yemmﬁa Drenagem

Ares ds EoTTescso - Aciive
Retanguar
Trapezoidal

Acesso

i 2
INFRA-ESTRUTURA DA REGIAG
[Saretas Agua
L .2 somiciiar a‘o.
m o, POSlicy Tronspone |
& [Tekercne 3
Pavimeimcea Lo
= CARACTERISTICAS DO ENTORNO (ATE 500 METROS,
e Shopping Centar] Lo g
ercaco Praca
Hospal Cantro e sa0ds]
Escod) Farmaca)
Transportes Colelivos| Recreagn
Centro Cornercai ]
VALOR UNITARIO m* VALOR TOTAL m* |

33,2000
e

Irregular

SITUAGAS

Multo bom

SALAC | CENTRO

. Alogerel RAG 20025

500

VALOR UNITARIO 7
RS 25.60
(8 DE HER R
ol arcie

e sameres o b rrione] e L T ¢

SR

Cora ]
Cidace:{Limeira ‘ Intcrmanta
DADOS DO ELEMENTO DADGS DO LOCAL
Ares total {r 14500
Testeda Priccipel (m) 1
Ar2a 03 ECiicag8o =
EDIFICAGOES
{ Padro ren idade Trapez
Tiregrer
Classe de congervagdn STOACRS
eimo 1 I 4210 bom
Vaior 1
FOTO.

INFRA-ESTRUTURA DA REGIAO

Soews:
Luz dorricdiar | H
Jum. Putca) Transporte:|
Teletone. Ges:
Pavimentscao' Lo

CARACTERISTICAS DO ENTORNO (ATE 500 METROS)
Loja de Convenignzag)

Hercacol Prags)
Hospta ey us s3uce]
Escals] Farmsoa)
Transportes Coletvos) Racreagaol
Centro Comerciall
VALGR UNITARIO iv VALOR TOTAL m*

RSI7.53
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@ W B roermes e aims T e gmer
Dete’ | EEEEGE] T
Cidade |\Limeira 1 wntorrarte.
DADOS DO ELEMENTO DADOE DO LOCAL.
Erea tofai (mo). T

[Testeda Principel (m] 1
Arza da Ediffcagan = 1

Zasa Canemis] S 130t

r—— -]

VALOR UNITARIO i
RS 20.74

= =
L e e

o4 oxom @

S et Iﬁﬂ?
Cudade [Limeica

DADOS DO ELEMENTO DADOE DO LOCAL

Formaio.

Haspita!
Escais
Transpones Coletvas)

{Cala | 2552052
Cidade |Lime2.

T
{ iodrmente JeTY csmonin
DADDS DO ELEMENTO DADOS 5O LOGAL
{Area total (). L
[Testads Prraipal (o) |
[Aree do Edificecko = | poaraia |
EDIFICAGOES 3 Ceclve |
Fadroes. Arza
 Ciasse as conservasde -
Teimo 1] I
NVator 1
REGIAD
e R$ 4.50C Vita Anita
o
Homant e

Gonereiat - it Ama

¥
H

__Pral
Certio ot sa0cs|

Loca! bem pliciaco)

g TPacresced]

Camia Comercialrdd  Farmica)
VALOR TOTAL i
RS 4.500.00

VALOR UNWARIO 7
RS 30.00

B Comodaa s amen %

Duta GE5IE002
Tidage|Limera intormenie. 3

DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL

Cantro Camerciall 1]
VALOR TOTAL o
RS 2500.00

VALOR UNITARID
RS 25.00
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
Atividade: AVALIACAQ Data: __ 25/05/22
Descrigio: AVALIACAO PRECQ MEDIO DE LOCACAO.
ITEM Area Valor Fator Fator de Fator VALOR DESVIO DESVIO®
do imével Ofertado Infraestrut. Equivaléncia X FINAL
m R$ Fl FE FL {Xi) |Xi - Xo| {Xi - Xo)®
1 96.00 3,200.00 3333 0.90 0.85 1.25 1.26 1.00 4434 499 24.89
2 125.00 3,200.00 25.60 0.90 0.68 1.25 1.25 1.20 42.23 2.88 .32
3 145.00 2,600.00 17.93 0.96 1.00 1.25 1.25 125 31.39 7.6 63.33
. 4 135.00 2,800.00 2074 0.90 0.9 1.25 1.25 120 3455 4.80 23.06
5 80.00 2,000.00 25.00 0.80 0.92 1.25 1.25 125 40.83 1.28 1.64
L] 150.00 4,500.00 30.00 .80 1.00 1.25 1.25 1.00 4219 2.84 8.09
7 100.00 2,500.00 25.00 0.80 0.85 1.25 1.25 1.20 40.11 0.78 0.58
; 0
' N=7 Prego Médio TOTAL = 275.44 25.62 129.91
' Amostras )
N-1=6 Area media | 7 Média Aritmética (Xo) Xex-Xox-X XexXex-X
Amostras |
. LEGENDA: es_smvm;a_"\o; UBARPARA CADA CASO FATOR DE EQUIVALENCIA mo!\n_m':»iuzmo.
FF = Fator de Fonte (imavel em oferta, FF = 0,8).
FA = Fator de Area.
FA = ("A” amaostra / "A" N ""m' se ("A" tra /A" > 30%.
FA = ("A" amaostra / "A" avali 10" ,se ("A" I"A" i < 30%.
FE = Fator de Equivaléncia (Acabamento avaliado: pior, FE > 1 ; melhor, FE < 1).
Fl = Fator de Infraestrutura (Localizagdo, infraestrutura e servigos).
FX = Pode assumir, a depender do tipo de imével, os Fatores: FFr (Fator de Frente), FT {Fator de Topografia), FL (Fator de Liquidez).
Medidas de Disperséo
2) Desvio Padrio (s): s= w B (Xi-Xo)? 5= 465
n-1
b) Coef. de Variagio (CV): CV= slXo CV = 0.1183
Critério de Chauvenet:
c) Caculo de d/s critico: d/s=(Xi-Xo)/s onde: "d"” = Desvio e "s" = Desvio Padrao.
Critério de Chauvenet
dis méx. = 7.96 [ asmax.= 1.71 ] dls min. = 0.76 L dis min.= 0.16
4.65 4.65
d) Valores Tabelados :
para N=7 . dfs Critico Tabelado: 1.800 Avaliagdo de "d/s max" e "d/s min'
logo, n=N-1=86 , Distribuigdo "t da { Percentis): 1.440 { Nivel de Confianga = 80% ({*o,%00) }
N e) Calculo da Campo de Arbitio (Lc): Onde;
- F LC ys, = R$42.08 | 39.36 =Xo = Média Aritmética
Le= Yo+ [s/(N-1)7] | 1.44 =g = Distribuigdo de Student
4.65 =s = Desvio Padrido
H LG min = R$36.61 | 7 =N =ndmero de amostras
Andlise CENOP:
| LOCAGAO
Area mediadas} =~ ..
| Amostrasf 118'?!
I Area da locagio avaliada) 149.83 FATOR DE AJUSTE: u.al
! |
| Valor da locagéo =| R$ 4,716.48 | :
!

e
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