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O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Secretaria Municipal

de Administragdo— - Prefeitura Municipal de Limeira/ SP.

A finalidade de o presente parecer é apresentar elementos ao processo, pard

atendimento, com intuito de averiguar e tomar as medidas cabiveis por esta

municipalidade.

Determinar o valor de mercado, baseado em pesquisa imobilidria na regido

geoecondmica da drea do imdvel avaliado, conforme apresentado ao final deste
laudo, seguindo as normas da ABNT e do IBAPE.

o 4] Localizagdio:

O imével objeto do presente trabalho estd situado no espago Publico-Edificio Prada

localizado na Rua Prefeito Doutor Alberto Ferreira, 179 Centro, na cidade de

Limeira-SP.

Pelo plano diretor tervitorial ambiental de Limeira, LE] COMPLEMENTAR N.°09,

atualizado pela LC 476/09, LC 500/09, LC 539/10 E.LC 551/10, o lote esta inserido

na ZPR - 1 - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL 1.

Os elementos para a elaboragdo deste trabalho foram colhidos em sitios eletrénicos

nesta cidade e demais documentos, em anexo.
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As leis, decretos, restrigdes e normas relacionadas a seguir contém disposigdes que
devem ser acatadas, salvo quando disposicdes especificas legais imponham
exigéncias legais mais restritivas:
s Resolu¢do do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de
Unidades de Medida,

o Leis Federais n° 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do
solo urbano.

Normas para avaliagdo de Imdveis Urbanos — ABNT - IBAPE/SP — Instituto Brasileiro

de Avaliacdes e Pericias de Engenharia:

e NBR 14653-1 — Avaliacées de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
o NBR 14653-2 — Avaliacdes de bens — Parte 2: Imdveis urbanos.

e Cédigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

Para o presente trabalho adotou-se o método comparativo direto de dados de
mercado para o cdlculo do valor da drea.

Foram realizadas pesquisas no més de maio de 2022, na regidio da drea avaliada, e os
elementos foram devidamente homogeneizados, & situagdo do avaliado, visando obter
o melhor valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o cdlculo do
valor da drea, praticado na regido geoeconémica préxima da localizagdo da drea
avaliada, cujos cdlculos foram elaborados com base na metodologia de iratamenio
por fatores para a determinaglo do valor unitdrio de terreno (R$/m?). Neste
tratamento, os atributos dos lotes comparativos (exemplo: drea, frente, profundidade,
localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar as situagdes do lote
paradigmas (referencia de uma determinada regido).

Grau de liguidez médio.
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RS 4.716,48 (Quatro mil setecentos e dezesseis reais ¢ quarenta e oito

centavos).

Este valor significa um valor unitario médio de RS 31,47/m?.

Encerra-se o presente trabalho composto por 7 Jolhas, todas impressas de

anverso, sendo datado e assinado pelos autores do presente trabalho, e as  demais

Jfolhas rubricadas.

" Anexo 01 — Pesquisa de mercado,

»  Anexo 02 - Memdria de Cdlculo.

Limeira, 25 de maio de 2022.
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Conforme Poriaria n° 734 de 29 de marco de 2018.

Decreto n°83 de 13 de mar¢o de 2018.

Eng® Juliano Forti

CREA 506.158.0685

Eng® Fermando
Marcelo Dias Gabriel

CREA 506.000.4290

Eng® Osmar
Rodrigues da Silva

CREA 506.359.5040

Luis isidio dos Santos

Secretario
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ANEXO 1

PESQUISA DE MERCADO
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ANEXO 11

MEMORIA DE CALCULO
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PLANILHA DE HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES
Atividade: AVALIACAO Data: __25/05/22
Descricido: AVALIACAO PRECO MEDIO DE LOCAGCAO.
ITEM Area Valor Fator Fator de Fator VALOR DESVIO DESVIO®
do Imével Ofertado Intraestrut. Equivaléncia X FINAL
e R$ Ft FE FL {Xi) |Xi - Xof (Xi - Xo)*
1 96.00 3,200.00 33.33 0.90 0.35 1.25 1.25 1.00 44.34 4.99 24.89
2 125.00 3,200.00 25.80 0.90 0.98 1.25 1.25 1.20 42.23 2.88 832
3 145.00 2,600.00 17.93 0.90 1.00 1.25 1.26 125 31.38 7.96 §3.33
4 135.00 2,800.00 20.74 0.90 0.99 1.26 1.25 1.20 34.55 4.80 23.08
5 80.00 2,000.00 25.00 0.90 0.82 1.25 1.25 125 40.83 1.28 164
[ 150.00 4,500.00 30.00 0.90 1.00 1.25 1.25 1.00 4219 2.84 8.09
7 100.00 2,500.00 25.00 0.90 0.35 1.25 1.25 120 40.11 0.76 0.58
0
_ Prego Médio _
N=7 Amostras TOTAL = 275.44 25.52 129.91
- _ Area media e o Cin A
N-1=6 Amostras | 118.71 Média Aritmética {Xo} K-x-X-%-X X-X-X-%-X
LEGENDA: [OBSERVAGAO; USAR PARA CADA GASO FATOR DE EQUIVALENCIA igqmvmukuzan i
FF = Fator de Fonte (Imdvel em oferta, FF = 0,9).
FA = Fator de Area.
FA = {"A" A )%, se (A 1 A" avaliando) > 30%.
FA={"A" IUA i 14 ,se ("A" 1A avali ) < 30%.
FE = Fator de Equivaléncia (Acabamento avaliado: pior, FE > 1 ; melhor, FE < 1).
F| = Fator de Infraestrutura (Localizagao, infraestrutura e servigos).
FX = Pode assumir, a depender do tipo de imodvel, os Fatores: FFr (Fator de Frente}, FT (Fator de Topegrafia), FL (Fator de Liquidez).
iMedidas de Dispersédo
a) Desvio Padrio (s): 5= \r I (Xi-Xo) s=465
n-1
b) Coef. de Variagdo (CV): CV= s/!Xo CV =0.1183
Critéric de Chauvenet:
Ial
c) Cdculo de dis critico: di/s=(Xi-Xo)/s onde: "d" =Desvio e “s" =Desvio Padrdo. {
Critério de Chauvenet
dis méx.= 7.96 | dis max.= 1.71 } dis min.= 0.76 ] dis min. = 0.16
4.65 4.65
d) Valores Tabelados :
para N=7 4 dis Critico Tabelado: 1.800 . Avaliacdo de "d/s max" e "dfs min
- logo, n=N-1=8§ . Distribui¢do "t de Student” (Valores Percentis): 1.440 { Nivel de Confianga = 80% (tos00) )
" e) Calculo da2 Campo de Arbitio (Lc): Onde:
I LG 13 = RS542.08 ] 39.35 = Xo =Média Aritmética
Le= Xo+ofs/iN-1)"] [ 1.44 = ¢ = Distribuigéo de Student
4.65 =s =Desvio Padrao
| LG min, = R$36.61 1 7 =N=nimero de amostras
Andlise CENOP:
LOCAGAQ)
Arza media das
Amostras
Area da locagao avaliada FATOR DE AJUSTE: 0.80|
Valor da locagédo =| R$ 4,716.48 |

CENOP-For
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