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Ata da audiéncia publica. Aos vinte e cinco dias do més de outubro de 2019, as
nove horas e trinta minutos nas dependéncias do anfiteatro da Biblioteca Municipal,
situado na rua Dr. José Botelho Veloso, s/n, Vila Sdo Jodo em Limeira - SP, realizou-se
a audiéncia publica em atendimento ao art. 217-A da Lei Organica do Municipio para a
apresentacdo da proposta de inclusdo de novas areas na Planta Genérica de Valores,
Anexo V da Lei Complementar n° 190, de 22/12/1997 e suas alteracOes. O secretario
Municipal de Urbanismo, Sr. Matias Razzo cumprimenta os presentes e da inicio a
audiéncia as nove horas e trinta e oito minutos. Mostra na tela o mapa atual da cidade
de Limeira e explica que é para contextualizar as regides que ird apresentar as
propostas de inclusdo na Planta Genérica de Valores. Um dos empreendimentos
localiza-se no Residencial Colinas do Engenho e alguns outros ficam na regidao do
Jardim Campo Verde, sendo o Jardim Marajoara e Jardim Campo Verde II, o
Residencial Santo Expedito fica na regido préximo ao Jardim Sdo Lourenco e
Residencial Itamaraca e algumas glebas espalhadas pela malha urbana com uma érea
na regido da Rodovia Anhanguera, entre outras. Explica que os Cddigos de Valores
Venais que compde a Planta Genérica sao vinte e quatro e sdo distribuidos ao longo do
municipio, ja consolidados em Planta Genérica, no qual o Cddigo de Valor Venal
nimero um (1) representa o valor mais alto, a partir da regido do Centro, em
especifico aos imdveis no entorno da Praca Toledo de Barros, e o cddigo vinte e quatro
(24), normalmente, s3o as areas mais distantes, areas ja nas bordas da cidade, a
maioria glebas ainda ndo parceladas, de areas que compde o perimetro urbano, mas
que estdo distantes. Informa que em 2019, o cédigo mais barato, que é o vinte e
quatro (24) esta com valor de sete reais e trinta centavos (R$7,30/m?2) e o cddigo um,
que é o mais alto, tem o valor de um mil e noventa e sete reais e vinte centavos
(R$ 1.097,20/m2), esses sao os valores do metro quadrado do terreno. Explica que a
proposta de inclusdo de imdveis na Planta Genérica passou pela Comissdao de Valores
Imobiliarios (Portarias n® 1.414/2017 e 1.152/2018). Fala que a legislacdo que trata da
Planta Genérica € a Lei Complementar n° 190/1997 e suas alteragBes, em
complemento ao Cddigo Tributario, que é a Lei 1.090/1983, e a Planta Genérica de
Valores é 0 anexo 5 da Lei, que define o valor do metro quadrado do terreno e o valor
do metro quadrado da construcdo € definido pelo BIC, conforme a avaliagdo de cada
imovel. Informa que a Lei Complementar n® 190/1997 foi substituida pela Lei
Complementar n°® 654/2012, com inclusdo de novos loteamentos e alteragdo de outros
pelas Leis Complementares: n°. 720/2014, n°. 752/2016, n.°© 768/2016 e n°® 822/2018.
Informa que a metodologia de pesquisa para a insercao desses loteamentos foi feita
pela avaliagdo do valor do metro quadrado de terreno, pela pesquisa de mercado,
sendo consultadas as imobilidrias entre 2018 e 2019, e conferéncia dos Cddigos de
Valores Venais existentes na atual PGV e da analise do intervalo, minimo e maximo,
entre os valores médios de terreno obitidos em R$/m?2. Fala que a inclusdo dos novos
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loteamentos na PGV s3o loteamentos recém aprovados ou em fase final de aprovagao,
sendo: Loteamento Jardim Ana Clara, Loteamento Jardim Marajoara, Loteamento
Jardim Campo Verde II, Loteamento Residencial Colinas do Engenho II, Loteamento
Residencial Jardim Primavera e Loteamento Residencial Santo Expedito. Inicia a
explanacdo pelo Jardim Ana Clara, que fica localizado préximo ao Jardim Novo
Horizonte, mostrando os dados da Base Imobiliaria e Pesquisa de Mercado 2019, e
destaca que o Cddigo de Valor proposto é o 15, compativel com a média dos valores
dos empreendimentos da regido. Quanto ao Jardim Marajoara, localizado ao sul do
Jardim Campo Verde I, com 1.269 lotes, foi feito o comparativo com os bairros do
entorno, e destaca que o Cddigo de Valor proposto é o 16. Passando para o Jardim
Campo Verde II, localizado entre o Jardim Campo Verde I e o Jardim Marajoara, foi
feito o comparativo com os bairros do entorno, e destaca que o Cddigo de Valor
proposto € 0 16. Em relagdo ao Residencial Colinas do Enhenho II, localizado ao lado
do Residencial Colinas do Engenho I, nas proximidades da LIM 360, destaca que o
Cddigo de Valor proposto € o 15, o mesmo utilizado para o Residencial Colinas do
Engenho 1. Quanto ao Residencial Jardim Primavera, localizado na continuagdao da Via
Guilherme Dibbern, vizinho do Jardim dos Jequitibds, destaca que o Cddigo de Valor
proposto € o 15. Em relagdo ao Residencial Santo Expedito, localizado entre o
Residencial Nobreville e Residencial Itamaracd, destaca que o Cddigo de Valor
proposto € o 15. Passando para a discussdo sobre a inclusdao de quadras e glebas na
PGV, inicia pela proposta de inclusdo das Glebas das Quadras 4140 e 4786, localizadas
proximo ao Jardim Campo Verde I, Jardim Marajoara, e destaca que o Cédigo de Valor
proposto € o 16. Em relagdo a Gleba da Matricula 36569 do 1°ORI (Quadra 1388),
localizada na regido da Rodovia Anhanguera, nas proximidades do Jardim Olga Veroni,
que estd passando por um processo de parcelamento do solo, mediante
desmembramento, numa area industrial, estd sendo proposto o Cddigo de Valor 17.
Quanto as Glebas da Quadra 4891, localizada ao sul do Jardim Regina Bastelli, prximo
ao Jardim Ernesto Kihl, que estd sendo inserida por solicitagdo do interessado, para
emissdo de Certiddo de Valor Venal, e indica que estd sendo proposto o Cddigo de
Valor 17. Em relacdo as Glebas das Quadras 1344, 1345 e 1340, que ficam localizadas
na regio da Vila Labaki e Jardim Boa Esperanga, informa que ha a proposta de
correcdo cadastral, atribuindo o Cddigo de Valor 18. Em seguida apresenta as Glebas
das Quadras 1706 e 4696, localizadas préximo a Rodovia Anhanguera, e do Bairro dos
Lopes, atribuido o Cddigo de Valor 24. Quanto a Gleba da Matricula 82770 do 2°0ORI
(Quadra 3935), localizada as margens da SP-147, Rodovia Limeira-Piracicaba, sendo
inserida a pedido e por exigéncia do Cartdrio, atribuido o Cddigo de Valor 22. O Sr.
Matias abre a palavra para discussoes, e a Sra. Fatima Aparecida F. Albertin, moradora
do Portal Sdo Clemente, questiona sobre o valor do IPTU para o Residencial e para o
empreendimento de prédios que esta sendo construido ao lado. O Sr. Matias esclarece
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que os valores ja estabelecidos para o Portal de Sao Clemente serdo mantidos, e estao
sendo apenas acrescentados 0s loteamentos recém aprovados ou em aprovacdo, €
reforca os parametros que influenciam no valor final do IPTU de um imdvel. O Sr.
Constantino Bonin Neto questiona sobre o andamento da Via Guilherme Dibbern, e 0
Sr. Matias informa que as tratativas de desapropriacdo judicial de algumas areas estdo
em andamento, e que estamos trabalhando para que alguns empreendimentos da
regiao contribuam por meio de contrapartidas. Em seguida o Sr. Gabriel Breda,
questiona quando ficara vigente o IPTU para os loteamentos ainda em aprovacdo. O Sr.
Matias informa que entra em vigéncia do lancamento de IPTU aos novos lotes é a
partir do momento que o loteamento estd concluido, e foram recebidas as obras de
infraestrutura pelo municipio. Apds esclarecimentos, sem mais questionamentos,
agradece a presenga de todos e encerra a audiéncia as dez horas e oito minutos. Eu,
Juliano Forti, presidente da Comissao para determinar valores médios unitarios da
Planta Genérica de Valores, lavrei esta ata que segue por mim
assinada.

Felipe Adrjano Carnevalli
Gerente Setor de Cadastro Imobidric

Matiaq Razzo
Secretario de Urbanismo
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